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Valkommen till arsredovisningen for Brf Formblomman

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s. 4
=T 1Yo 1= 1 s.5
Forandringar i @get Kapital ... ... e s.6
2L o 1o ] La o o s.6
RESURAEIAKNING ...ttt ittt ittt titeteaasessennnsessonnnsessonsanssssssanssssssanssssssnnnassssnns s.7
1231 T £ =11 11 - s.8
Kassaflodesanalys ... ..uuueiint ittt ittt et e e e s. 10
A = s. 11
L LT =T ] =T s. 17

[ ] |B1b11UQprx-rkMxJIQTTyg




Brf Formblomman Arsredovisning 2024
716417-4034

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-07-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-07-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-14 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
FORMEN 6 1982 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet dr 1983.

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 2 106 kvm och 2 lokaler om 208 kvm.

Byggnadernas totalyta dr 2315 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mats Jarmer Ordférande

Gunilla Enebro Lindberg Styrelseledamot

Lars Nordenstam Styrelseledamot
Rickard Jorvén Styrelseledamot
Anders Linné Suppleant
Anton Wass Suppleant

Valberedning

Magnus Bliimer och Christina Sollermark

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening, eller av en styrelseledamot i férening med annan person som
styrelsen utsett.
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Revisorer
Niclas Warenfeldt Revisor BoRevision
Lizette Soderdahl Revisorssuppleant BoRevision

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-03-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2054. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2023 ® Malning av yttertak

2022

2021

2020

2019

2017

2010

2006

2005

2002

2000-2003

1980-1982

Byte av samtliga elmatare

Byte av tvattmaskin - Inkop av ny tvattmaskin
Funktionsmalning av fonster samtliga Igh Andersv - Arbetena utférda i egen regi
OVK - Godkant

Malning soputrymmen - Arbetena utforda i egen regi
Funktionsmalning av fonster samtliga Igh Hagav - Arbetena utférda i egen regi
Besiktning av balkonger - Besiktning godk, mindre atgarder. Utfort av Alcons Balkongentr.

Byte av avloppsror i kdllare - Byte och omdragning av nytt avloppsror i kdllarens elrum.

Elektriska portoppnare vid entréddrrarna - Avser bada portarna mot Andersvagen och Hagavagen.
Byte av cirkulationspump i undercentral - Avser bade uppvarmning och tappvatten.

Byte av tatningslister i samtliga lagenheters fonster - Arbetena utforda i egen regi

Funktionsmalning av fonster i trapphus - Komplettering av ej avslutade arbeten 2017
Totalrenovering av hissar - Inkl byte av hydraulcylindrar. Arbetena utférda av Amsler Hiss AB.
Radiatorkontroll, justering undercentral - Samtliga element kontrollerade i nov/dec

Ny antennfdrstarkare - Byte utfordes pga aldersskal samt i forberedande syfte infér avveckling av det analoga natet

Byte av lassystem - llog-system

Nytt avlopp fran gardsbrunn - Omdraget avlopp genom kéllare

Totalrenovering av trapphus - Malning samtliga vaggar o tak

Byte av varmecentral

Uppfoérande av balkonger - Endast vissa Igh (egen finansiering)

Fonsterrenovering - samtliga fonster

TOTALRENOVERING av hela fastigheten

Omputsning av fasad
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1980-1982 @ Omlaggning av tak

Nyinstallation hiss

Planerade underhall

2025 @ Renovering (relining) av samtliga avloppsror i kéllarplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen

Avfallhantering PreZero

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens boendeundersokning genomfordes for 19:e gangen. Syfte ar att ge styrelse vagledning i stort och
smatt avseende husets funktion, underhall samt trivsel.

Lagst betyg var vairme med 3,9 av 5. Hoga betyg genomgdende, totalbetyget for huset som helhet var 4,9.
Tabellen 6ver historiskt underhall beskriver de senaste fem aren i detalj, tidigare ar endast storre atgarder i

urval.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Aven 2024 kom att praglas av 6kande kostnader fér drift och I&n. Ett antal nya nyckeltal lanserades i rsredovisningen fr o m 2023

och for att hoja "sparande per kvm " beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna fran 2024-01-01 med 8%.

For att minska rantekostnaderna gjordes en extra amortering i juni 2024.

Forandringar i avtal

Fran januari 2024 &r Brf Ekonomen ny ekonomisk forvaltare. De har under hosten 2024 forvarvats av Nabo vilka tar 6ver som
forvaltare fran januari 2025.

Ovriga uppgifter

| samband med stamspolning under varen/férsommaren utfordes en kartlaggning av avloppens status. Rapporten visar pa
pabyggnad inne i avloppsror samt vissa rostangrepp, alla beldgna i kéllarplan. For att férekomma eventuella framtida stopp och
lackage beslutades att under varen 2025 utfora renovering av dem.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgaende medlemmar
under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1437 642 1335310 1269 005 1232593
Resultat efter fin. poster 142 382 -39 098 126 167 126 408
Soliditet (%) 33 30 29 27
Yttre fond 483176 778176 562 308 346 440
Taxeringsvarde 71956 000 71956 000 71956 000 57 740 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 624 579 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,34 90,9 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1744 1867 2 005 2058
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1587 1698 1824 1872
Sparande per kvm totalyta, kr 158 182 125 121
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 17 22 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 118 108 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 13 11 13
Energikostnad per kvm totalyta, kr 160 148 141 154
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,98 2,34 1,11 -
Rantekanslighet (%) 2,80 3,22 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1780 000 - - 1780 000
Upplatelseavgifter 75000 - - 75000
Fond, yttre underhall 778 176 - -295 000 483 176
Balkongfond 79925 - 4160 84 085
Balanserat resultat -799 512 -39 098 295 001 -543 610
Arets resultat -39 098 39098 142 382 142 382
Eget kapital 1874490 0 146 543 2021033
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -459 525
Arets resultat 142 382
Totalt -317 143
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 215 868
Att fran yttre fond i ansprak ta -60 659
Balanseras i ny rakning -472 352
-317 143

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1437642 1335310
Ovriga rérelseintakter 3 19 203 5854
Summa rorelseintakter 1456 845 1341 164
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -792 274 -988 985
Ovriga externa kostnader 9 -266 794 -157 438
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -163 504 -164 568
Summa roérelsekostnader -1222572 -1310990
RORELSERESULTAT 234 273 30173
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 21563 26211
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -113 454 -95 483
Summa finansiella poster -91 891 -69 272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 142 382 -39 098
ARETS RESULTAT 142 382 -39 098
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 4 656 008 4 807 989

Maskiner och inventarier 12 29328 40 850

Summa materiella anldggningstillgangar 4 685 336 4 848 839

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 688 136 4 851 639

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 252 0

Ovriga fordringar 14 193 623 640 174

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 38 453 67528

Summa kortfristiga fordringar 243 328 707 702

Kassa och bank

Kassa och bank 1160930 588 734

Summa kassa och bank 1160930 588 734

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1404 259 1296 436

SUMMA TILLGANGAR 6 092 395 6 148 075
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1855 000 1855000
Fond for yttre underhall 483 176 778 176
Balkongfond 84 085 79925
Summa bundet eget kapital 2422 261 2713101
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -543 610 -799 512
Arets resultat 142 382 -39 098
Summa ansamlad férlust -401 228 -838 611
SUMMA EGET KAPITAL 2021033 1874 490
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 0 1357 500
Summa langfristiga skulder 1357 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3672890 2573 880
Leverantdrsskulder 65 822 62 191
Skatteskulder 96 376 93712
Ovriga kortfristiga skulder 23484 39900
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 212 790 146 402
Summa kortfristiga skulder 4071 362 2916 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 092 395 6 148 075
Sida9av 17

[ ] |B1b11UQprx-rkMxJIQTTyg




Brf Formblomman
716417-4034

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 234273 30173
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 163 503 164 568

397 776 194 741
Erhdllen ranta 21563 26211
Erlagd ranta -113 454 -95 483
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 305 885 125 470
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4767 384914
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 56 267 -17 714
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 366 919 492 669
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4160 3520
Amortering av lan -258 490 -291 204
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -254 330 -287 684
ARETS KASSAFLODE 112 589 204 985
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1175594 970 608
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1288 184 1175594
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Formblomman har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,2-3,85%

Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1313208 1216 056
Hyresintakter, lokaler 121 008 114 003
Ovriga intékter 3426 5251
Summa 1437 642 1335310
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 3 -1
Erhallna bidrag 0 7 062
Ovriga intékter 19 200 -1208
Summa 19 203 5854
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 2454 14 694
Stadning 24 609 26 352
Besiktning och service 70 620 2771
Ovrigt 3513 12222
Summa 101 196 56 039
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lokaler 0 3496
Trapphus/port/entr 8022 0
Kallarutrymmen 0 1005
VA 2783 60 606
Tak 19 700 0
Fénster 84 3795
Summa 30 589 68 902
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och Ids/porttele 8436 0
VA 25 000 0
Ventilation 0 31250
Hissar 27 223 0
Tak 0 263 750
Summa 60 659 295 000
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 38 861 39445
Uppvarmning 284 505 274 082
Vatten 46 678 29078
Sophamtning 49 179 55080
Summa 419 223 397 685
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 74 375 67 115
Kabel-TV 18 337 13636
Bredband 39 216 42912
Fastighetsskatt 48 680 47 696
Summa 180 608 171 359
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 6 069 0
Ovriga forvaltningskostnader 67 652 57 606
Revisionsarvoden 39675 31250
Ekonomisk forvaltning 62 388 68 582
Konsultkostnader 91010 0
Summa 266 794 157 438
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 112 080 95 483
Ovriga réntekostnader 1374 0
Summa 113454 95483
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 12 859 693 12 859 693
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 12 859 693 12 859 693
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8051704 -7 899 712
Arets avskrivning -151 981 -151 992
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 203 685 -8 051 704
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 656 008 4 807 989
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1305 000 1305 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 654 000 30 654 000
Taxeringsvarde mark 41 302 000 41 302 000
Summa 71 956 000 71 956 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 85242 85242
Utgaende anskaffningsvirde 85 242 85 242
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -44 392 -31816
Avskrivningar -11 522 -12 576
Utgaende avskrivning -55914 -44 392
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 328 40 850
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
Sida 14 av 17
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 55720 53314
Ovriga fordringar 10 649 0
Transaktionskonto hos SBC 0 146 882
Borgo rantekonto hos SBC 0 439 979
Nabo Klientmedelskonto 127 254 0
Summa 193 623 640 174
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 453 67528
Summa 38453 67 528
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek Handelsbanke 2025-03-01 1,07 % 1357 500 1393 700
Stadshypotek Handelsbanke 2025-03-03 4,35 % 1517 890 1685 180
Stadshypotek Handelsbanke 2025-03-03 3,65 % 797 500 825 500
Summa 3672890 3931380
Varav kortfristig del 3672890 2573880

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 134 430 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppkost fjarrvarme 36 005 0
Utgiftsrantor 7 635 0
Forutbetalda avgifter/hyror 149 150 75736
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 000 70 666
Summa 212 790 146 402
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8905 000 8905 000
Sida 15av 17
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Nabo blir ekonomisk forvaltare fran 1 januari 2025. Stamrenovering i kéllare utfér under mars 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Gunilla Enebro Lindberg Lars Nordenstam
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mats Jarmer Rickard Jorvén
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Niclas Warenfeldt
Revisor

[ v |B1b11UQprx-rkMxJIQTTyg Sida 17 av 17




Dpcument
history

04.04.2025 14:14 Brf Formblomman, 716417-4034 - Arsredovisning 2024.pdf
19 pages

Nabo Digital signering - 04.04.2025 11:26

rkMxJIQTTyg

B1b11UQTpyx-rkMxJIQT Tyg

<O Activity log

1. Gunilla Lindberg 7> Signed 04.04.202511:30 elD Swedish BankID
gunilla@enebro.se Authenticated 04.04.202511:29 Low IP:46.39.111.4

2. Rickard Jorvén 7> Signed 04.04.202511:39 elD Swedish BankID
richard.jorven@icloud.com Authenticated 04.04.202511:38 Low 1P:78.79.211.109

3. MATS JARMER 7> Signed 04.04.202511:50 elD Swedish BankID
mats@jarmer.se Authenticated 04.04.202511:29 Low IP: 46.39.111.81

4. LARS NORDENSTAM £ Signed 04.04.202514:03 elD Swedish BankID
lars.nordenstam@hotmail.se Authenticated 04.04.202514:02 Low IP: 83.227.233.154

5. Per Niclas Warenfeldt £ Signed 04.04.202514:14 elD Swedish BankID
niclas.warenfeldt@borevision.se Authenticated 04.04.202514:13  Low IP: 158.174.108.46

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Formblomman, org.nr. 716417-4034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Formblomman
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Formblomman for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Husets tidiga historia i urval

1912 var ett harligt ar. I Stockholm hoélls den fantastiska sommarolympiaden
som ett tecken pa att framtiden var ljus. Rasundabolaget byggde ett helt nytt
bostadsomrade i Rasunda. Samma bolag lat ocksa bygga en ny sparvagnsfor-
bindelse hela vigen frdn Norra Bantorget ut till den nya forstaden Rasunda
- Linje 15.

Men det var inte bara stora foretag som byggde hus. Det fanns gott om bygg-
madstare som kunde bygga ett rejdlt stenhus och en sadan var Anders Gustav
Torner som byggde vart hus. Han umgicks sikert med andra byggmastare
for att fa tips om nya intressanta mojligheter och en sadan var kaptenen och
Byggmaistaren Albert Amundson, Amundson som var dgare till bl a Stora
Frosunda. Anders Torner sag omradets potential och han var ju en drivande
peron s han slog till och kopte ett helt knippe med tomter i Hagalund av
Amundsen.

Fastigheten verlats i oktober 1911 sa vi kan pa goda grunder anta att byggar-
betena startade pa varen 1912. Pa den tiden tog det i allmdnhet 3 ar att bygga
ett stenhus.

Pga forsta varldskriget blev bygget forsenat men 1915 var i alla fall huset klart
och Torner hade hittat en kdpare, Grosshandlaren Axel Swartling. Han gav
192 500 kr for huset.

Bilder fran den tiden visar att huset &r helt for sig sjilv i en skogsbacke till
borjan av 30- talet ndr Carl Thunberg som var en framgangsrik byggmastare
kopte tomterna och borjade bygga resten av kvarteret.

Totalt fanns i huset 35 lagenheter 18 ettor, 12 tvaor och 5 treor. Vidare fanns
det tre lokaler. I hérnet ser man den stora butiken som da tydligen var en
livsmedelsbutik. Enligt folkbokforingen f6r 1920 bodde totalt 171 personer i
huset (att jimfora med dagens ca 50)

For en etta betalade man 300 kr/ar och treornaa gick pa 550 kr. En arbeta-
re tjanade vi denna tid ca 800 — 1000 kr / &r. All uppvarmning skedde med
kakelugnar och vedspisar, det fanns rinnande kallt vatten, men inte wc och
dusch.

Skrivet av Lars-Johan Lindberg, i samband med huset 100-arsfirande 2012-08.





